ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

% ot Cislo: 70/13/sprava
E Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno : Rekrea¢né sluzby mesta Senica, spol. s r.o.

Sidlo g Tehelna 1152/53, 905 01 Senica

ICO : 44 525 371

DIC : 2022735528

IC DPH : SK 2022735528

Zapisany v : Obchodny register Okresného stidu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 23091/T

Zastupeny : Mgr. Cubomir Qtvrteck}’r - konatel’

Bankové spojenie  : Tatra banka, a.s. pobo¢ka Senica

Cislo G¢tu : 2923788157/1100

(d’alej len ,, prenajimatel )

2. Nédjomca:

Obchodné meno - Eco Term, s.r.o.

Sidlo

(miesto podnikania) : Dlhéa 476, 906 32 Jablonica

1ICO : 36 615 145

DIC : 2022209486

IC DPH : SK 2022209486

Zapisany v : Obchodny register Okresného siidu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka &islo: 18714/T

Zasttipeny : Peter Spanko - konatel

Bankové spojenie Tatra banka, a.s. pobocka Senica

Cislo uétu ; 2622810947/1100

(d’alej len ,, ndjomca )

uzatvorili niZ8ie uvedeny defi, mesiac a rok v stlade s ust. § 3 ods. 2 zékona &. 116/1990 Zb.,
o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej iba ,,Zakon
o najme*) aust. § 663 anasl. Zakona & 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik (dalej iba
(-»Obtiansky zdkonnik*) v zneni neskorsich predpisov, tito

Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov“

(d’alej len ,.Zmluva o ndjme “)



CLL
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je zavizok prenajimatela prenechat’ ndgjomcovi na dodasné uZivanie
priestory identifikované v bode 2.2. tejto zmluvy a zavéizok ndjomcu uZivat' tieto priestory
vsulade s ustanoveniami tejto zmluvy aplatit nijomné adalSie dohodnuté platby za
podmienok stanovenych touto zmluvou.

ClL 1L
Predmet nidjmu

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledujtcich nehnutelnosti zapisanych na liste
vlastnictva ¢.8351, vedenom v katastri nehnutel'nosti Sprévy katastra Senica pre okres Senica,
obec Senica, katastrdlne tizemie Senica: stavba stipisné &islo 1152, postavené na pozemku
parcela registra ,,C* parc.¢. 2609/37, druh stavby: 20 — in4 budova, popis stavby: gardZe,
na adrese: Tehelnd 1152/53, 905 01 Senica, stavba predstavuje dvojgaraz.

2.2. Predmetom ndjmu je doCasné uZivanie nebytovych priestorov nachddzajiicich sa v
objekte — stavba* RSMS, spol. s r.o. pozostévajucich z:

e nebytového priestoru — dvojgaraZ o vymere 87,04 m*

2.3 Odovzdanie nebytového priestoru Specifikovaného v ods. 2.2. tohto ¢ldnku zmluvy, sa
vykond na zéklade pisomného ,,Protokolu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov®,
ktory tvori neoddelitel'nti prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

~CLIIL
Ucel najmu

3.1. Nebytovy priestor sa dédva do docasného uZivania na udely vykonu podnikatel'skej
Cinnosti ndjomcu s predmetom podnikania (Sinnosti) najomcu zapisanym v obchodnom
registri, Zivnostenskom registri, resp. v inom registri, pokial’ to neodporuje ustanoveniam tejto
zmluvy.

3.2. Podnajomca je opravneny uZivat nebytové priestory 3pecifikované v Cl. II. bod 2.2.
tejto zmluvy, len na dohodnuty ucel. Zmenu spdsobu vyuZitia nebytovych priestorov, moze
najomca uskutoénit’ len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

CL1V.
Doba ndjmu

4.1. Zmluva o ndjme sa v sulade s ust. § 6 ods. 1 Zakona o najme, uzatvéara na dobu neuréiti
od 01.01.2014.



CLV.
Cena za ndjom a sluzby spojené s ndijmom

5.1. Cena za nijom nebytovych priestorov a poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov (d’alej len ,.dohodnuté cena“), ktoré bude prenajimatel’ zabezpetovat
njomcovi Specifikovanych vust. Cl. II. bod. 2.2. tejto zmluvy, sa stanovuje na zaklade
dohody zmluvnych stran v stlade s ust. § 3 zdk. &. 18/1996 Z.z. o cenach v neskorSom zneni
vo vyske 30,00 €//m*/rok t J. nasledovne:

- nebytovy priestor - gara o vymere 87,04 m’ x 30,00 EUR/m?/rok = 2611,20 EUR
mesaény predpis ceny za podndjom bez DPH: 217,60 EUR

5.2. Nad ramec ndjomného stanoveného v ods. 5.1 tohto &lanku zmluvy, sa zmluvné strany
vsulade sust. § 3 zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v neskorSom zneni, dohodli na vyske
platieb za poskytovanie sluZieb spojenych suZivanim nebytovych priestorov, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpe€ovat’ pre ndjomeu:

5.2.1. dodavka elektrickej energie za rok : 100,00 EUR
(stanovuje sa zaloha, vytctovanie na zaklade podruzného merania vid'. Priloha &.1)

5.2.2. vodné, sto¢né za rok : 21,94 EUR
(stanovuje sa pausal)

Cena platieb za poskytované sluzby bez DPH za rok : 121,94 EUR

Mesatny predpis platieb za poskytované sluzby bez DPH : 10,16 EUR

5.2. K vySke dohodnutej ceny, uvedenej v bode 5.1. tohto &lanku zmluvy a k cene platieb za
poskytovanie sluzieb s uZivanim nebytovych priestorov, uvedenej v bode 5.2. tohto &lanku
zmluvy, bude zo strany prenajimatel'a u¢tovana néjomcovi dafi z pridanej hodnoty (d’alej len
»DPH®) vo vySke podl'a platnych pravnych predpisov.

5.3. Dohodnuta cena stanovend v bode 5.1. a v bode 5.2. tohto ¢lanku zmluvy vritane DPH je
splatnd na zéklade vystaveného splatkového kalendéra na kalendérny rok, ktory tvori prilohu
&.2. Uhrada sa moze uskutoénit bezhotovostnym prevodom alebo hotovostnym vkladom
Vv prospech u¢tu prenajimatel’a, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

5.4. Uhrady za nijom a sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov sa povazujii za
zaplatené pripisanim finanénej sumy na et prenajimatela, resp. diiom uhradenia do
pokladne prenajimatel’a.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny préavnej upravy DPH, budu postupovat
v zmysle takto vydanej pravnej tpravy bez vyhotovenia dodatku k tejto zmluve.



y
5.6. V pripade omeskania najomcu s platenim najmu je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od
ndjomcu thradu troku z omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z.
ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika v zneni neskorSich
noviel.

5.7. Ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného viac ako dva mesiace, po uplynuti
lehoty splatnosti, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit’.

5.8. Prenajimatel si vyhradzuje pravo andjomca to berie na vedomie, e prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit' vy¥ku ceny za ndjom jedenkrét roéne o vysku miery ro¢nej
inflacie zverejnent Statistickym tradom SR za uplynuly rok. Zvy3enie ceny za nijom oznami
prenajimatel’ ndgjomcovi pisomne, pricom nijomca je povinny platit’ takto zvy3ené ceny od
prvého dila mesiaca, nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bude ndjomcovi doruéené pisomné
oznamenie zmeny vy$ky ndjomného.

5.9. Sohladom na predpokladany pohyb cien energii, aostatnych sluZieb spojenych
s uzfvanim nebytovych priestorov, sa zmluvné strany dohodli, e vySka platieb za sluzby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov uvedené v tomto &ldnku zmluvy v bode 5.2.1.
a5.2.2. mbZe byt upravend, prifom podkladom pre tpravu vySky platieb bude prepocdet
zvySenia nakladov vynaloZenych na zabezpetenie dodévky energii a ostatnych sluZieb
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

6.1. Priva a povinnosti prenajimatel’a:
6.1.1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytové priestory, $pecifikované v CI. II. bod 2.2.

tejto zmluvy ndjomcovi do &asovo obmedzeného uzivania, vstave spdsobilom
k dohodnutému uZivaniu ato na zéklade ,Protokolu o odovzdani a prevzati nebytového
priestoru®, ktory bude obsahovat’ popis stavu nebytovych priestorov, ktoré st predmetom
najmu, pripadne zistené poskodenia, a pod., ku ditu podpisu tejto zmluvy.

Protokol vyhotoveny v dvoch rovnopisoch sa po jeho podpisani obidvomi zmluvnymi
stranami stane neoddelitelnou sudast'ou tejto zmluvy ako priloha &.1.

6.1.2. Prenajimatel je povinny:

- udrZiavat’ nebytové priestory v stave spbsobilom na dohodnuté uZivanie a zabezpecovat’
riadne plnenie sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov,

- zabezpetit' riadny aneruSeny vykon prav najomcu, spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov, po celt dobu trvania ndgjomného vzt'ahu,

- umoZnit’ ndjomcovi oznadenie nebytovych priestorov svojim obchodnym menom ato na
miestach uréenych prenajimatel'a, _

- vopred informovat’ ndjomcu o vietkych skuto&nostiach, ktoré maju, resp. mézu mat’ vplyv
na platnost’ a i¢innost’ tejto zmluvy, a to vyludne v pisomnej forme bez zbyto¢ného odkladu,
najneskér do 10 (desat’) dni po tom, &o sa o tychto skutodnostiach dozvedel.

6.2. Prava a povinnosti ndjomcu:

6.2.1. Nédjomca je opravneny a povinny uZivat' nebytové priestory, ktoré sii predmetom najmu
len v rozsahu a na ¢el dohodnuty v ust. CL. II. bod.2.2. tejto zmluvy.



6.2.2. Najomca sa zavizuje zdraf akychkolvek konani, ktorymi by mohol véaZne
poSkodzovat’ zdujmy prenajimatela a d’alSich nijomcov, nachadzajicich sa v objekte —
Rekreaénych sluZieb mesta Senica, spol. s r.o., Tehelna 1152/53.

Akeékol'vek zasahovanie do tychto prav je dovodom na jednostranné odstipenie od tejto
zmluvy zo strany prenajimatel’a.

6.2.3. Néjomca je oprdvneny vyuZivat' jedno parkovacie miesto nakladnym alebo osobnym
vozidlom v aredli v blizkosti prenajatej dvojgaréze v Case od 6,00 hod. do 22.00 hod. s tym,
ze vozidlo bude parkovat’ pred garaZou do dlzky.

6.2.4. V cene najmu je moZnost’ vyuZivat’:
- montaznu rampu ( nachadzajica sa v aredli firmy )
- socidlne zariadenie v administrativnej budove.

6.2.5. N4djomca je d’alej povinny:

- hradit’ cenu za ngjom vo vyske a spdsobom ako je uvedeny v ust. Cl. V. tejto zmluvy,

- zabezpecit' realizovanie stavebnych tprav v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom
ndjmu len s predchadzajucim pisomny stihlasom prenajimatel’a.

Bezné prevadzkové opravy a idrzbu v nebytovych priestoroch, vykonéva najomca vo vlastnej
rézii a podl'a svojej potreby.

Opravy atdrZzbu nehnutelnosti — stavba objektu “In4 budova“, popis stavby: garaZe,
na adrese: Tehelnd 1152/53, 905 01 Senica, a jej prisluSenstva vykondva alebo zabezpeluje
prenajimatel’ na vlastné ndklady,

- bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’ a umoZnit mu vykonanie tychto oprav. Inak zodpovedd za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak ndjomca vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri oprave, ktori je povinny
vykonat' prenajimatel’, méd narok na nahradu takto vynaloZenych ndkladov, ak sa oprava
vykonala so stihlasom prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu opravu
neobstaral, hoci mu potrebu opravy nijomca v&as oznamil,

- umozZnit’ vstup pre zamestnancov prenajimatel’a resp. tretich osob za ufelom vykonania
oprav, idrzby a kontroly systémov, ktoré sliZia k riadnej prevadzke nebytovych priestorov,
ktoré si predmetom najmu,

- dodrziavat’ vietky bezpeCnostné, protipoZiarne a hygienické predpisy vztahujlice sa na
predmet nijmu avtomto smere vykondvat beZni apravidelni kontrolu prenajatych
nebytovych priestorov s poukazom na dodrZiavanie zék. & 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi, zék. €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a zékona €. 364/2004 Z.z. o vodach.

- na vlastné néklady zabezpe€ovat’ deratizaciu a dezinfekciu nebytovych priestorov v zmysle
platnych hygienickych predpisov,

- zabezpeCit apravidelne vykondvat' v prenajatych nebytovych priestoroch odborné
prehliadky a odborné revizie vetkych vyhradenych technickych zariadeni,

- na vlastné néklady po celi dobu trvania ndjomného vztahu zabezpetovat upratovanie
prenajatych nebytovych priestorov, dodrziavat' vich okoli poriadok a &istenie dohodnutej
Casti spolo¢nych priestorov na vlastné niklady,

- vcelom rozsahu znaSat' naklady a pripadné 3kody vzniknuté neprimeranym uZivanim
nebytovych priestorov, jeho zamestnancami a osobami, ktoré sa zdruZujii v prenajatych
priestoroch s vedomim najomcu.

6.2.6. Prenajimatel’ ajeho zamestnanci si opravneni po celi dobu trvania tejto zmluvy
vstupovat’ do prenajatych nebytovych priestorov v objekte stavba objektu “Ind budova¥,
popis stavby: garaZe, na adrese: Tehelnd 1152/53, 905 01 Senica.



76.2.7. Néijomca je povinny umoZnif vstup prenajimatelovi alebo nim poverenym

" zamestnancom do nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu, za Géelom kontroly
adodrZiavani ustanoveni tejto Zmluvy. Ndjomca nemdZe prenajimatel'ovi toto pravo
odopriet. Nedodrzanie tohto ustanovenia zmluvy je zdvaZznym poruSenim tejto zmluvy zo
strany ndjomcu. Uvedené pravo vSak prenajimatel’ méZe uplatnit’ len s vedomim ndjomcu
a vzdy v osobnej pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

6.2.8. Najomca je povinny podl'a vieobecne zaviznych pravnych predpisov dbat’, aby nedoslo
k poistnej udalosti na predmete ndjmu. Pokial' takdto udalost’ hrozi, ndjomca je povinny
odvrétit’ ju na svoje néklady, alebo obmedzit’ vy$ku vzniknutej $kody.

6.2.9. Ndjomca je povinny poistit’ si na svoje naklady svoj majetok, ktory bude vneseny,
umiestneny anim pouZivany v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom najmu.
Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za pripadné vzniknuté $kody na zésobach a zariadeni
najomcu.

6.2.10. N4jomca nie je opradvneny prenechat’ nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu
alebo ich Cast’ inej osobe do uZivania. NedodrZanie tohto ustanovenia zmluvy je zdvaZznym
poruSenim tejto zmluvy zo strany ndjomcu a dovodom na jednostranné odstipenie od tejto
zmluvy zo strany prenajimatel’a.

6.2.11. Ak mdZe nijomca uzivat nebytové priestory, ktoré su predmetom ndjmu
v obmedzenom rozsahu z dovodu, Ze si prenajimatel’ nesplni svoje povinnosti vyplyvajice mu
z tejto zmluvy, alebo povinnosti stanovené Zakonom o ndjme, ma najomca narok na pomernu
zl'avu ndgjomného.

6.3. Kli¢ovy rezim:
6.3.1. Prenajimatel’ odovzda pri podpise tejto zmluvy ndjomcovi kI'i¢e od vstupnej brany do
aredlu firmy, v ktorej sa predmet najmu nachadza.
Vstupna brana do arealu firmy bude:

e otvorena: PONDELOK -PIATOK v ¢ase od 7,00 — 15,30 hod. (po tomto ¢ase branu

zatvorit)

e zatvorena: SOBOTA — NEDELA
V Case zatvdrania je ndjomca povinny zamykat vstupni branu. Néijomca je povinny
dodrziavat’ rezim otvarania a zatvarania vstupnej brany.
6.3.2. Vymenu zamku je prenajimatel’ povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu a zéroven
poskytnut’ ndjomcovi kI'a€ na ucely uvedené v &l. 111

6.4. Dorudovanie pisomnosti :

6.4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzéjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorudenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urfeni na dorufovanie adresa
uvedend v zédhlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
doruCovanie, zndSa nasledky stym spojena zmluvna strana, ktord si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost’.

6.4.2. Vypoved' a odstiupenie od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt doru¢ené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo
doporucene do vlastnych rik. Za i¢inné doruenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa
povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pricom
zasielka sa bude povaZzovat’ za doru¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorucovanie povazovat za u¢inné aj pripade, ak adresat zasielky neprevezme z dovodu




" neaktualnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dévodu, pri¢om W€inky dorucenia vypovede
alebo odstipenia od zmluvy nastanii v danom pripade dilom vrétenia sa nedorucenej zasielky
spat’ odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

6.4.3. Ustanoveniami bodov 6.4.1. a6.4.2. tohto &lanku zmluvy sa bude spravovat aj
doru¢ovanie ostatnych pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

CL VIL
Skoncéenie najmu

7.1. Zmluva o najme nebytovych priestorov skon¢i:
a) uplynutim dojednanej doby najmu (Cl. V. Zmluvy),
b) pisomnou dohodou zmluvnych strén,
c) pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a alebo nigjomcu (§ 9 ods. 2 a 3 Zakona
0 najme),
d) jednostrannym odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela,
€) v pripadoch stanovenych zdkonom (§ 14 Zakona o nijme).

7.2. Zmluvné strany mébZu pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby jej platnosti, iba
z dovodov taxativne uvedenych v ust. § 9 ods. 2 Zékona o ndjme (prenajimatel’) a v ust. § 9
ods. 3 (ndjomca).

Vypovednd lehota je 3 (tri) mesiace a zalina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruéeni pisomnej vypovede druhej zo zmluvnych stran.

7.3. V pripade skon¢enia Zmluvy o podndgjme neméd ndjomca nirok na néhradu nékladov,
ktoré vynaloZil na stavebné upravy nebytovych priestorov, ak sa vopred pri ich pisomnom
povoleni zo strany prenajimatela nedohodol inak. Ak ndjomca vykonal zmeny v nebytovych
priestoroch, ktoré boli predmetom n4jmu, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, je povinny po skon¢eni Zmluvy o ndjme uviest' nebytové priestory na svoje
naklady do pévodného stavu.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

8.1. Zmluva onijme nebytovych priestorov nadobida platnost diiom jej podpisania
zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

8.2. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, kazdy znich méd platnost’ originalu,
z ktorych po jej podpise po dve vyhotovenia obdrZi prenajimatel’ a ndgjomca.

8.3. Pravne pomery touto Zmluvou o ndjme nebytovych priestorov neupravené, sa riadia
pravom Slovenskej republiky, jej vSeobecne zéviznymi pravnymi predpismi, najmé
prisludnymi ust. zdk. & 116/1990 Zb., o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ust. Ob¢&ianskeho zdkonnika a predpismi sivisiacimi.

8.4. Tato zmluvu je moZné menit' len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran ato len
v pisomnej forme.



"78.5. Vpripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym &i
~ neldinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostédvaji platné a u¢inné.
Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuju dodatkom k tejto zmluve, nahradit’ neplatné &i
neu¢inné ustanovenia, ustanovenim platnym &i ucinnym, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda
povodne zamy$lanému téelu ustanovenia neplatného & net&inného. Do uzavretia takéhoto
dodatku plati zodpovedajiica pravna uprava vieobecne zavéznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

8.6. Zmluvné strany prehlasujti, e majii spdsobilost’ na pravne tkony, ich prejavy véle su
hodnoverné, dostatotne uréité a zrozumitelné, ich zmluvnd volnost nebola Ziadnym
spdsobom obmedzena a préavny tikon je urobeny v predpisanej forme.

8.7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak,
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Senica, 31.12.2013
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